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UNTERLAGEN-KOMPASS

Eigentumswohnung.
Gut vorbereitet.

Ihre Checkliste fir einen gut vorbereiteten Immobilienverkauf in Oldenburg. Ordnen Sie vorhandene
Unterlagen und besprechen Sie die nachsten Schritte mit Julius Harpstedt.

Haken Sie ab, was Sie bereits zusammengestellt haben. Die Hinweise ,Woher* helfen lhnen, fehlende Unterlagen gezielt
Zu erganzen.

lhre Immobilie: Eigentum, Gebaude und Zustand

[

Grundbuchauszug [1]
Er zeigt Eigentum und eingetragene Rechte oder Belastungen, die bei der Verkaufsplanung bericksichtigt
werden.

Woher: Beginnen Sie mit Ihren Eigentumsunterlagen und beantragen Sie einen aktuellen Auszug bei Bedarf
mit entsprechender Berechtigung beim Grundbuchamt des Amtsgerichts Oldenburg.

Liegenschaftskarte und Flurstiicksangaben 2]
Die amtliche Karte ordnet Grundstuck, Flurstiicke und dargestellte Gebaude raumlich zu.

Woher: Amtliche Kartenausztige erhalten Sie Uber das LGLN-Portal Katasterkarten-Online oder das
Katasteramt Oldenburg.

Baugenehmigungen und Unterlagen zu Umbauten [3]

Genehmigungen und Bauunterlagen helfen, den dokumentierten Bestand mit der heutigen Nutzung
abzugleichen.

Woher: Sichten Sie lhre Bauunterlagen und klaren Sie offene Genehmigungs- oder Bauaktenfragen mit dem
Kundenzentrum Bau der Stadt Oldenburg.

Auskunft zu Baulasten [3]
Baulasten kénnen die Nutzung und Bebauung eines Grundstiicks beeinflussen.

Woher: Die passende Auskunft zum Baulastenverzeichnis klaren Sie bei der Bauaufsicht der Stadt Oldenburg
Uber das Kundenzentrum Bau.

Grundrisse und vorhandene Ansichten

Passende Plane machen Raumaufteilung und Gebaudestruktur nachvollziehbar; Abweichungen zum heutigen
Zustand lassen sich gezielt klaren.

Woher: Sichten Sie lhre Eigentums- und Bauunterlagen und beziehen Sie bei fehlenden oder Gberholten
Planen die urspriinglichen Planenden oder ein beauftragtes Planungsburo ein.
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[l Wohn-und Nutzflichenberechnungen [4]
Eine nachvollziehbare Berechnung macht die angesetzten Flachen und deren Grundlage verstandlich.

Woher: Nutzen Sie lhre vorhandenen Berechnungen und lassen Sie fehlende oder widerspriichliche Flachen
bei Bedarf von einem geeigneten Planungs- oder Vermessungsburo klaren.

[l Energieausweis des Gebaudes [5]
Der Energieausweis blndelt energetische Angaben und gehort in die Vorbereitung von Vermarktung und
Besichtigung.
Woher: Prifen Sie lhre Gebaudeunterlagen oder fragen Sie bei der Verwaltung nach und beauftragen Sie bei
Bedarf eine ausstellungsberechtigte Person.

[1 Energieangaben fiir die Inmobilienanzeige ]
Mit den Angaben aus dem vorliegenden Energieausweis bereiten Sie die energetischen Informationen fiir ein
kommerzielles Inserat vor.

Woher: Entnehmen Sie Ausweisart, Kennwerte und die weiteren zum Gebaude passenden Angaben dem
vorliegenden Energieausweis.

[0 Ubersicht zu Modernisierungen und Wartungen
Datum, Umfang und Belege machen den Zustand von Gebaude und Technik nachvollziehbar.

Woher: Sammeln Sie vorhandene Rechnungen, Wartungsprotokolle und technische Unterlagen aus lhrer
Objektakte oder bei den beauftragten Fachbetrieben.

[] Unterlagen zu Zustand und bekannten Schiaden
Dokumentierte Auffalligkeiten, Untersuchungen und ausgefiihrte Reparaturen helfen, Riickfragen frih und
konkret zu beantworten.

Woher: Ordnen Sie vorhandene Gutachten, Schadensunterlagen, Reparaturbelege und lhre eigenen
Aufzeichnungen zum Objekt.

[ ] Unterlagen zu besonderen Rechten und Nutzungen [13]
Wenn Erbbaurecht, Wegerechte, Stellplatzvereinbarungen oder andere besondere Nutzungen bestehen,
erganzen die zugehdrigen Unterlagen das Bild der Immobilie.

Woher: Sichten Sie eigene Vertrage und Urkunden und klaren Sie erganzende Unterlagen zu eingetragenen
Rechten lGber das Grundbuchamt oder das betreuende Notariat.
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Zusatzlich fur die Eigentumswohnung

Die Gemeinschaft und ihre Unterlagen gehéren zur Vorbereitung einer Eigentumswohnung.

[

Teilungserklarung, Gemeinschaftsordnung und Nachtrage [7]
Diese Unterlagen beschreiben die Aufteilung des Eigentums und die Regeln innerhalb der Gemeinschaft.

Woher: Nutzen Sie Ihre Kaufunterlagen und klaren Sie erganzende Einsicht in die Verwaltungsunterlagen mit
der WEG-Verwaltung.

Aufteilungsplan und Abgeschlossenheitsbescheinigung [g]
Sie helfen, Wohnung, Nebenrdume und die im Plan bezeichneten Einheiten eindeutig zuzuordnen.

Woher: Sichten Sie die Unterlagen zur Teilung und erganzen Sie fehlende Abschriften bei Bedarf tiber die
Grundakte beim zustandigen Grundbuchamt.

Versammlungsniederschriften und Beschlusssammlung [9]

Beschliisse und Niederschriften zeigen wichtige Entscheidungen der Gemeinschaft und offene Themen fiir die
weitere Planung.

Woher: Fordern Sie passende Niederschriften und Einsicht in die Beschlusssammlung bei der
WEG-Verwaltung an.

Wirtschaftsplan und Jahresabrechnungen [10]

Die Unterlagen machen laufende Zahlungen, abgerechnete Kosten und die wirtschaftliche Einordnung der
Wohnung verstandlich.

Woher: Nutzen Sie Ihre Unterlagen als Wohnungseigentimer und erganzen Sie fehlende Fassungen bei der
WEG-Verwaltung.

Vermoégensbericht und Riicklagenstand [10]
Der Vermdgensbericht zeigt den Stand der Riicklagen und das wesentliche Gemeinschaftsvermogen.
Woher: Den Vermoégensbericht erhalten Sie als Wohnungseigentiimer von der WEG-Verwaltung.

Unterlagen zu geplanten MaRnahmen und Sonderumlagen [7]
Beschlossene oder konkret vorbereitete Malinahmen kdnnen die kiinftige Kostenplanung beeinflussen.

Woher: Fiihren Sie die vorhandenen Beschlisse und Maflnahmenunterlagen zusammen und klaren Sie den
aktuellen Stand mit der WEG-Verwaltung.
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Zusatzlich bei Vermietung

Fur vermietete Immobilien: Ordnen Sie diese Unterlagen je Mietverhaltnis. So bleiben Vertrage, Zahlungen und
Sicherheiten nachvollziehbar zugeordnet.

[l Mietvertrige und Nachtrige
Die vereinbarten Mietbedingungen bilden die Grundlage fur die Einordnung eines vermieteten Objekts.

Woher: Ordnen Sie die Vertrage und Nachtrage aus lhrer Objektakte oder lassen Sie sie von der beauftragten
Mietverwaltung zusammenstellen.

[] Mietiibersicht und offene Mietpositionen

Die Ubersicht fiihrt vereinbarte Mieten, tatséchliche Zahlungen und offene Positionen nachvollziehbar
zusammen.

Woher: Nutzen Sie Ihre Mietkonten und Vertragsunterlagen oder die Aufstellungen lhrer Mietverwaltung.

[] Betriebskostenabrechnungen und Verteilerschliissel [11]
Vorhandene Abrechnungen und Schliissel machen die bisherige Kostenverteilung nachvollziehbar.

Woher: Sammeln Sie die vorhandenen Abrechnungen und zugehdrigen Unterlagen aus lhrer Objektakte oder
bei der Mietverwaltung.

[] Kautionsvereinbarungen und Nachweise [12]
Die Unterlagen zeigen, welche Mietsicherheiten bestehen und welchem Mietverhaltnis sie zugeordnet sind.

Woher: Fihren Sie die Vertragsvereinbarungen und vorhandenen Nachweise zur jeweiligen Kaution bei sich
oder lhrer Mietverwaltung zusammen.

lhr nachster Schritt

Sie haben die ersten Unterlagen zusammen? Julius Harpstedt bespricht mit Ihnen, welche Erganzungen fir
lhre Immobilie sinnvoll sind und wie der Verkauf vorbereitet wird.

0441 21214701 | info@harpstedt-immobilien.de
harpstedt-immobilien.de/kontakt/

Praktische Hinweise

Fur Grundbuchantrage beachten Sie die Einreichungswege des Amtsgerichts Oldenburg; Antrage werden dort nicht per
E-Mail angenommen. Bei Bauakten- und Baulastenfragen nennt das Kundenzentrum Bau die passende
Vorgehensweise. Unterlagen zu bestehenden Rechten oder besonderen Nutzungen erganzen Sie, wenn diese fur Ihr
Objekt vorliegen.

Diese Checkliste strukturiert die Vorbereitung. Welche Unterlagen in welcher Fassung fur lhr konkretes Vorhaben
bendtigt werden, wird objektbezogen abgestimmit.
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QUELLEN UND ANLAUFSTELLEN

Direkt zur Grundlage.

Die Verweise in eckigen Klammern fiihren zu den folgenden amtlichen Quellen und Anlaufstellen. Stand der
Zusammenstellung: 21. Oktober 2026.

[1] Amtsgericht Oldenburg: Formulare und Vordrucke, Grundbuchamt

https://amtsgericht-oldenburg.niedersachsen.de/startseite/service/formulare_und_vordrucke/formulare-und-vordrucke-80870.html

[2] LGLN: Liegenschaftskarte und amtliche Kartenausziige

https://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/vermessung_kataster/auskunfte_auszuge/liegenschaftskarte/liegenschaftskarte-50489.html

[3] Stadt Oldenburg: Kundenzentrum Bau, allgemeine Bauberatung

https://www.oldenburg.de/startseite/stadtraum/planen-bauen/allgemeine-bauberatung.html

[4] Wohnflachenverordnung, § 2: Zur Wohnflache gehoérende Grundflachen

https://www.gesetze-im-internet.de/woflv/__2.html

[5] Gebdaudemodernisierungsgesetz (GModG), § 80: Energieausweise

https://www.gesetze-im-internet.de/geg/__80.html

[6] Gebdudemodernisierungsgesetz (GModG), § 87: Inmobilienanzeigen

https://www.gesetze-im-internet.de/geg/__87.html

[7] Wohnungseigentumsgesetz, § 18: Verwaltung und Einsichtsrecht

https://www.gesetze-im-internet.de/woeigg/__18.html

[8] Wohnungseigentumsgesetz, § 7: Grundbuchvorschriften

https://www.gesetze-im-internet.de/woeigg/__7.html

[9] Wohnungseigentumsgesetz, § 24: Versammlung und Beschlusssammlung

https://www.gesetze-im-internet.de/woeigg/__ 24 .html

[10] Wohnungseigentumsgesetz, § 28: Wirtschaftsplan, Abrechnung und Vermoégensbericht

https://www.gesetze-im-internet.de/woeigg/__ 28.html

[11] Biirgerliches Gesetzbuch, § 556: Betriebskosten
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__556.html

[12] Biirgerliches Gesetzbuch, § 551: Mietsicherheiten bei Wohnraum
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/__551.html

[13] Grundbuchordnung, § 12: Grundbuch und Einsichtsberechtigung

https://www.gesetze-im-internet.de/gbo/__12.html
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